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KararNo : 70

Konu iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Evrak Tarih ve No 16.01.2014 / 180088

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2014 yil Ocak ayi 1. birlesimi 1. oturumu 16.01.2014
Persembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2014-70 sayili karardir.

KONU:

Imar ve Baymdirlik Komisyonu'nun, Izmit Belediyesi, Topgular ve Erenler mahalleleri
stnirlart igerisinde yer alan, G23b24b nazim ve G23b24b4b-c ve G23b24b3a-c-d uygulama imar
plan paftalari, Eski Istanbul Caddesi, Atalay Sokak, Cemre Sokak, Seyhanli Sokak ve Gazanfer
Bilge Bulvari arasinda kalan 3. Kentsel Doniisiim Alanmin yeniden diizenlenmesi ile ilgili

hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

“Belediyemiz Meclisi’nin 12.12.2013 tarih ve 41. glindem maddesi olarak goriigiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Erenler Cedit
Mahallesi G23b-24b nazim, G23b-24b-3a, G23b-24b-3c, G23b-24b-3d, G23b-24b-4b ve G23b-
24b-4c uygulama imar plani paftalarinda yer alan "Cedit-Erenler-Topgular-28 Haziran
Kentsel Déniisiim ve Geligsim Proje Alami"in bir kisminda hazirlanan 1/5000 Olgekli nazim ve
171000 6lgekli uygulama imar plant teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, izmit Ilgesi, izmit Belediyesi, Erenler Cedit
Mahallesi G23b-24b nazim, G23b-24b-3a, G23b-24b-3c, (G23b-24b-3d, G23b-24b-4b ve G23b-
24b-4¢ uygulama imar plani paftalarinda yer alan yaklagik 32 ha'lik planlama alaninin, 1/25.000
Oleekli Kocaeli Nazim Imar Planinda "Meskun Konut Alani" kullaniminda kaldig1, Kocaeli 2.

idare Mahkemesinin 26.11.2013gtarih1i karar ile yiriirligti durdurulan 1/5.000 6lgekli Nazim
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Arttirdabiliv. Aym Alanlarda Kat Adedi 2 Ve Daha Az Ise T oplam Emsal Degeri 0.80i
Gegmemek Uzere Ilave 0.10 Emsal Verilebilir.

(4) Paragrafindan Yararlanlarak Gergeklestirilmek Istenecek Uygulamada Min Ifraz Kosulunun
0.50 Ha, (B) Paragrafindan Yararlamlarak Gergeklestirilmek Istenecek Uygulamada Min Ifraz
Kosulunun 1.00 Ha Olacaktir.” ile

II. numarali plan hikmii: "Yesil Alan Kullamminm Arttirmak I¢in Olusturulan Kat Bahgeleri
Emsale Dahil Edilmeyecektir" hiikiimlerine gerek kalmadigr hususu degerlendirildiginden alan
icin hazirlanan plamn plan hiikiimlerinin ilgili ilge belediyesi uygulama imar plam plan

hiiktimlerine eklenmek iizere;

“1. 10.000 m2 ve iizerinde biiyiikliige sahip yapt adalarmda emsal hakkmn %5’ sosyal ve ticari

birimler icin kullanilabilir.

2. Alanda yapilacak yapilarin agik ¢tkmalart emsale dahil edilmeyecektir.

3. Alan icinde miilkiyeti ayni malike ait konut ve ticaret alam kullammina sahip yapr adalar

arasinda kat yiiksekligi disinda imar hakki transferi yapilabilir.

4. Blok aralarinda zemin alti otoparklar insaa edilebilir. bloklar ile bu alaniar arasinda yer alti

baglantilar: saglanabilir. Bu alanlar emsale dahil edilmeyecektir.

5. Alanda yapilacak yapilarin tamamina kot tabii zemin ortalamasindan verilecektir. ancak

adalarin sahip oldugu topografya dolaysiyla yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iliski

kurabilmek amaciyla binalar ada ¢evresi veya ada ici yollardan kodlandwilabilecegi gibi bir

ol¢i stmrlamasina bagl kalmaksizin tesviye yapilarak, binalara tesviye edilmis zeminden de kot

verilebilir.

6. Alanda yer alan 30.000 m2 ve daha biiyiik kenisel yesil alanlarda; e: 0.04, hmax:6.50 m

yiksekligi gegcemeyecek sekilde, temel kazist gerektirmeyen sékiilip, takilabiliv yola ve komsu

parsellere yaklagma sinri en az 10 metre olmak §arti ile,; lokanta, biife, acik-kapali spor tesisleri,

umumi tuvalet, park, idari, giivenlik ve isletme binalar: yapuabilir. ayrica ihtiyag duyulmas:

halinde trafo, su deposu v.b. teknik birimler ¢ekme mesafelerine uymak kayd ile emsal alamna

dahil edilmeksizin yeraltinda insa edilebilir.” seklinde diizenlendigi tespit edilmistir.
Belediyemiz, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig: tarafindan hazirlanan, nazim imar

plant ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykinilik teskil etmeyen 1/5.000

li uygulama imar plani teklifi Komisyonumuzca uygun
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Olgekli nazim imar plani ve 1/1000 5l¢

gorilmistiir.



